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indledning

Sadan laeses lokalplanen

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser tinglyses pa de ejendomme, som planen omfatter, og bestemmelserne
er bindende for enhver. I henhold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med pla-
nens bestemmelser, medmindre Byradet har meddelt dispensation efter planlovens regler herom.
Overtredelse af planens bestemmelser er strafbar.

En lokalplan fastlegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medfgrer dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende, lovlige forhold ma fortsatte uforandrede, men at enhver @ndring af de eksisterende forhold
skal vare i overensstemmelse med lokalplanen.

I afsnittet om lokalplanens retsvirkninger star der mere om lokalplanens betydning, herunder om
muligheder for dispensation, ekspropriation og erstatning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning.

Derimod viser planens illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af omradet i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning.

Redeggrelsen

Planloven foreskriver, at en lokalplan skal ledsages af en redeggrelse. I denne lokalplan bestar rede-
gorelsen dels af de bemarkninger, der lgbende fglger lokalplanens bestemmelser, dels af bilagsde-
len "Redeggrelsen” er bagest 1 heftet. I bilagsdelen findes blandt andet en samlet redeggrelse for,
hvorledes lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og gvrig planlegning for omradet, samt for
hvilke tilladelse eller dispensationer, der skal indhentes fra andre myndigheder, fgr lokalplanen ma
realiseres. I bilagsdelen findes ogsa en samlet oversigt over de servitutter og deklarationer, som ved
lokalplanens vedtagelse er tinglyst pa ejendommene inden for lokalplanens omrade.
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lokalplanbestemmelser bemarkninger

Lokalplan nr. 70.4 for et omrade ved
Garnisonsvej pa Farum Kaserne.

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 813 af 21.
juni 2007 fastsettes herved fglgende bestem-
melser for det i § 2 nevnte omrade.

§ 1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal:

- at omradet indgar som en integreret del af det
samlede kaserneomrade og som sadan omdan-
nes til et attraktivt byomrade med boligblokke i
3-4 etager omkranset af store, sammenh&ngen-
de friarealer, der er felles for hele kaserneomra-
det, og som fremtreeder med en ensartet karakter
sammen med de gvrige friarealer i kaserneom-
radet.

- at disponeringen af omradets arealer tager ud-
gangspunkt 1 den tidligere kasernes vej- og be-
byggelsesstruktur saledes, at beliggenheden af
de overordnede veje bevares, og at campusmil-
joet viderefgres med bygninger af varierende
leengde liggende som stanger vinkelret pa sko-
ven i et felles grgnt omrade.

- at disponeringen af omradets arealer tillige ta-
ger udgangspunkt i vasentlige landskabstraek i
omradet pa en sadan made, at disse treek beva-
res, og at livsbetingelserne ikke forringes for
Stor Vandsalamander og Spidssnudet Frg, der er
optaget i EF’s habitatdirektiv pa listen over tru-
ede dyrearter.

- at der ved disponeringen af omradets arealer
skabes bade nordgst-sydvest-gaende og nord-
vest-sydgst-gaende abninger til adgang og kik
gennem omradet.

- at bebyggelsens omfang begrenses saledes, at
bebyggelsesprocenten for kaserneomradet som
helhed ikke overstiger 30.

Ad 1 Kaserneomradet er det omrade, som er vist
pa kort 1. Omradet er i den nordlige del @ndret
en smule i forhold til Lokalplan 70 A.

For at sikre en ensartet pleje og vedligeholdelse
af friarealer og anlag vil der blive tinglyst dekla-
ration, som palegger ejere at vere medlem af
den felles grundejerforening. Der vil desuden
blive tinglyst en plejeplan for alle friarealer.
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- at omradet anvendes til boligformal i form af
etagehuse.

- at omradet udbygges efter en narmere bebyg-
gelsesplan, og at udstykning sker ud fra en sam-
let udstykningsplan.

- at nermere bestemte arealer reserveres til na-
turomrade.

- at der reserveres arealer til parkeringspladser
og legepladser.

- at ”Soldaterstien” bevares.

- at eksisterende vardifuld beplantning bevares 1
videst muligt omfang, og at ny beplantning ud-
fores ud fra en samlet beplantningsplan.

- at omradet indrettes og anleeg udformes pa en
sadan made, at der opnas god fysisk tilgenge-
lighed for handicappede og &ldre mennesker.

- at savel de samlede nye bebyggelser som de
nye byrum udformes med en hgj arkitektonisk
standard.

- at fastlegge narmere regler for bebyggelsens
udformning og omfang.

§ 2 Omradets afgraensning og zonesta-
tus

2.1 Lokalplanomradet afgraeenses som vist pa
kort 1 og omfatter del af matr. nr. 98 a, 98 ah,
98 ai, 98 ag 98 n og del af litra ”’dd” alle af Fa-
rum By samt de parceller som efter den 1. april
2007 udstykkes fra disse.

2.2. Lokalplanomradet opdeles i delomraderne
1, 1A, 1Aa, A, B, 12 og 12f som vist pa kort 1.

2.3. Delomraderne 1A, 1Aa, 12 og 12f er belig-
gende i byzone og forbliver i byzone.
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2.4. Delomrade 1 er beliggende i landzone og
overfgres med denne lokalplan til byzone.

2.5. Delomrade A og B er beliggende i byzone
og overfgres med denne lokalplan til landzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1. Delomrade 1, 1A, og 1 Aa ma kun anven-
des til boligformal i form af etageboliger og der-
til hgrende parkerings- og opholdsarealer.

3.2. Bebyggelsens stueetage ma kun anvendes
til adgangs-, parkerings-, teknik-, standplads- og
udhusformal. Beboelse ma kun etableres i etager
over stueetagen.

Der ma dog etableres 1 beboelseslejlighed i
stueetagen pr. boligblok inden for delomrade 1,
1Aog 1Aa.

3.3. Delomrade 12 og 12f ma kun anvendes til
vejformal.

3.4. Delomrade A og B ma kun anvendes til
offentligt rekreativt naturomrade.

Det nordlige hjgrne af delomrade A ma desuden
anvendes til vendeplads.

3.5. Friarealer omfatter alle arealer uden for de
udlagte byggefelter. Friarealerne ma kun etable-
res som felles friarcaler for lokalplanomradet
og hele kaserneomradet.

Ad 3.1. Inden for delomraderne ma der ikke dri-
ves nogen form for erhvervsvirksomhed. Uanset
lokalplanens bestemmelser er det umiddelbart
tilladt at drive erhverv i egen bolig, nar

e virksomheden drives af personer, der bebor
den pagzldende ejendom,

e virksomheden drives uden ansatte eller
medhj@lpende uden for husstanden,

e virksomheden efter Byradets skgn er af en
sadan art og drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres, og omradets karakter af bo-
ligomrade ikke brydes herunder ved skilt-
ning og parkering,

e at virksomheden ikke medfgrer ulemper for
omboende, herunder trafik- og parkerings-
gener.

Ad 3.5. ”Kaserneomradet” er vist pa kort 1.

Det er hensigten, at naturlandskabet fortsat skal
tjene som levested, ynglested og spredningskor-
ridor for stor vandsalamander og spidssnudet frg.
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Friarealer opdeles pa felgende made:

e naturlandskab ma kun udlegges som vist
pa kort 3 og 4. Arealerne ma kun henligge
som naturomrade og som sadan kun anven-
des som opholdsareal. Jf. § 9.

e opholdsarealer ma kun udlegges som vist
pa kort 3 og 4. Arealet ma kun anvendes til
legeplads og grasplene. Jf. § 9.

e anlaeg ma kun udlegges som vist pa kort 3
og 4. Arealerne ma kun anvendes til vej,
fortov, sti og parkering. Jf. § 5

§ 4 Udstykning og lignende

4.1. Udstykning, arealoverfgrsel og sammen-

leegning ma kun udfgres saledes:

e at fremtidige ejendomsskel fglger lokalplan-
omradets afgrensning og opdeling i delom-
rader som vist pa kort 1.

e stien s-s ma udstykkes til én ny selvstendig
ejendom.

e delomrade 12 og 12f ma udstykkes til en ny
samlet ejendom.

4.2. Yderligere udstykning end angivet 1 § 4.1
ma ikke finde sted.

Dog kan Byradet tillade,

e at der inden for delomrade 1, 1A og 1Aa fo-
retages en sadan udstykning, at de i medfgr
af § 3.5 udlagte arealer til felles friarealer
og anlag bliver en samlet ejendom, der ma-
trikulaert er adskilt fra bygningerne.

§ 5 Veje, stier og parkering

5.1. Veje
Inden for lokalplanomradet udlegges areal til
veje med en beliggenhed, som vist pa kort 2.

bemarkninger

Derfor ma arealerne kun anvendes pa en sadan
made, at levevilkarene for de nevnte padder ikke
forringes. Der henvises til habitatsdirektivets ar-
tikel 12 samt rapporter udarbejdet af Amphi
Consult.

Der vil blive tinglyst en plejeplan for omradet.

Ad 4.1 Udstykning betyder etablering af nye
ejendomme. Ved arealoverfgrsel forstas overfgr-
sel af areal fra en eksisterende ejendom til en an-
den eksisterende ejendom. Ved sammenlegning
sammenlegges to eller flere ejendomme til en
ejendom.

Ad. 4.2 Byradets tilladelse til yderligere udstyk-
ning end angivet i § 4.1 forudsatter dispensation
efter planlovens § 19 og § 20.

Ad 5.1. Det vejareal, der udlegges indenfor del-
omrade 12 svarer til den eksisterende Garnisons-
vej. Vejarealet, der udleegges inden for delomra-
de 12f, svarer til den eksisterende vej Kompag-
nivej.
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5.2. Inden for lokalplanomradet udlegges vej-
arealerne som fglger:

e Delomrade 12 i en bredde af 15 m.

e Delomrade 12f1 en bredde af 20,20 m.

¢ Boligvejene udlegges i en bredde af 8,42 m

5.3. De udlagte veje ma kun udfgres med fgl-

gende vejprofiler:

e Delomrade 12 (Garnisonsvej) som vist pa
kort 8.

e Declomrade 12f (Kompagnivej) som vist pa
kort 9.

e Boligvejene som vist pa kort 10.

5.4. Kgrebaner ma kun anlegges i asfalt.

Vejene inden for lokalplanomradet skal afgren-
ses af kantsten i beton. Samtlige kantsten ma
kun anlaegges i en bredde pa 12 cm.

Cykelstier ma kun anlegges i asfalt.

Fortove ma kun anlaegges i 30 x 60 betonfliser
uden forbandt.

5.5. Opmarksomhedsfelter

Ved alle vejtilslutninger og forgengerovergange
skal der etableres opmerksomhedsfelter som
vist pa kort 13.

5.6. Paddeovergange

Inden for delomrade 12 og 12f skal vejene an-
leegges med paddeovergange som vist pa kort
12.

5.7. Stier

Inden for lokalplanomradet udleegges areal til
stien s-s med en beliggenhed som vist pa kort
11.

Stien udlegges i en bredde af 4,5 m.

Stien ma kun anlegges i asfalt kantet med bro-

bemarkninger

Kompagnivej forudsettes anlagt med hastig-
hedsdempende foranstaltninger og som 30 eller
40 km zone. Beslutning om etablering af stilleve-
je og lignende treeffes af vejmyndigheden efter
vejlovgivningens regler og forudsatter samtykke
fra politet.

Ad 5.3. Inden for boligvejene udlegges vejarea-
let i en bredde pa 8,42 m. Kgrebanen udlegges i
en bredde pa 7 m, kantsten i en bredde af 0,12 m
og et fortov i en bredde pa 1,3 m. Hertil leegges
et areal pa 0,2 inden for byggefeltet, der skal an-
leegges som en fortsettelse af fortovet. Baggrun-
den for denne bestemmelse, er at tra&kke byg-
ningskroppen sa langt ud mod kgrebanen uden at
tilsidesette vej- og byggelovgivningens regler
om bebyggelses afstand til vej.

Ad 5.5. Af hensyn til blinde og svagtseende fgl-
ger belegningen funktionen. Fortove anlegges
med fliser, mens cykelsti anlegges i asfalt. De
brede grasrabatter adskiller den kgrende trafik
fra cyklister og gaende. Ved vejtilslutninger og
fodgengerovergange bruges opmarksomhedsfel-
ter i form af betonfliser med et szrligt mgnster.

Ad 5.6. Af hensyn til padders mulighed for at
passere veje og vandre, skal der etableres serlige
paddeovergange, hvor kantstenshgjden reduceres
saledes, at naturlandskabet mgder vejen som en
senket flade med brosten og gres.

Af hensyn til padderne bgr det undgéas at have
tet beplantning i umiddelbar nerhed af vejene.

Ad 5.7. Stien er en del af den gennemgaende ek-
sisterende sti ”Soldaterstien” pa Kaserneomradet.
Det er tanken at stien skal kantes med brugte
brosten fra den tidligere kaserne.

Der ma gerne traedes eller klippes stier ud over
den nzvnte sti.
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sten som vist pa kort 11.

Der skal vare offentlig adgang til stien. Der ma
kun vaere adgang for gaende og cyklende.

5.8. Der ma trades eller klippes stier i naturom-
radet i delomraderne A og B.

5.9. Parkering

Der udlegges areal til parkering med en belig-
genhed, et antal parkeringspladser og en ud-
formning som vist pa kort 3.

Der udlegges et areal til parkering, opholdsare-
al/ felles friareal med en beliggenhed som vist
pa kort 3.

Yderligere etablering af parkeringspladser kre-
ver Byradets tilladelse.

Parkeringspladserne pa terreen ma kun anlegges
med asfalt og omkranset af hek. Hekkene, der
omkranser parkeringsarealerne, ma kun etable-
res som 1 m brede, klippede bggehzkke.

Uanset ovenstaende ma eventuelle overskyden-
de parkeringsarealer anlegges som gresplene.

5.10. Der skal etableres mindst 1%2 parkerings-

plads pr. bolig. Parkeringen ma kun etableres

saledes:

e 15 parkeringsplads under etageboligerne

e mindst 1 parkeringsplads pa terren i over-
ensstemmelse med § 5.9.

Hver parkeringsplads skal vare mindst 2,4 m
bred og 5 m lang. Mangvrearealet skal vare
mindst 7 m.

5.11. Inden for delomrade 1, 1A og 1Aa skal der
for det enkelte delomrade etableres fglgende an-
tal handicapparkeringspladser:

Anlzggets samlede | Handicapparke-

antal pladser: ringspladser i alt:
1-9 1
10-20 2

21-40 3

Ad 5.9. Byradets tilladelse til yderligere etable-
ring af parkeringspladser ud over de viste pa kort

3, foruds=tter dispensation efter planlovens § 19
og § 20.
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Hver handiccapparkeringsplads skal vare
mindst 3,5 m og 5 m lang. Mangvrearealet skal
vaere mindst 7 m.

5.12. Inden for delomrade 1, 1A og 1Aa ma der
ikke parkeres biler med en totalvaegt pa mere
end 3.500 kg. Der ma ikke parkeres eller hen-
stilles bade, campingvogne og anhangere.

5.13. Inden for delomrade 1, 1A og 1Aa skal der
etableres 2 stk. cykelparkering pr. bolig. Cykel-
parkering ma kun etableres under bygningerne.

§ 6 Ledningsanlaeg, antenner m.m

6.1. Ledningsanlaeg
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkab-
ler.

6.2. Transformatorstationer

Inden for lokalplanomradet ma der opfgres hgjst
5 m? store og hgjst 1,5 m hgje transformatorsta-
tioner til omradets tekniske forsyning. Tranfor-
matorstationer ma placeres uanset de udlagte
byggefelter.

6.3. Andre teknikskabe
Andre teknikskabe ma kun placeres pa arealet
mellem Garnisonsvej og he&kken, som omkran-
ser parkeringsanleggene.

6.4. Antenner

Der ma ikke opsattes individuelle antenner
udendgrs, hvor disse er synlige fra delomrade 12
(Garnisonsvej), delomrade 12f (Kompagnivej)
og de udlagte fzlles friarealer.

6.5. Paraboler

Paraboler ma kun opszttes pa altaner, og malet,
sa de fremtraeder i samme farve som bebyggel-
sens ydervaegge.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1. Inden for lokalplanomradet ma der opfgres
11.230 m? etageareal.

7.2. Inden for lokalplanomradet udlegges byg-
gefelter med en beliggenhed og et omfang som
vist pa kort 2.

Bebyggelse ma kun opfgres inden for disse
byggefelter. Jf. dog § 6.2 om tranformerstatio-
ner.

7.3. Inden for lokalplanomradet ma bebyggelse
kun opfgres i 3 etager med penthouse-etage.

Teknikhus ma dog opfgres pa taget af enten 3.
etage eller penthouseetagen.

Penthouselejligheder ma mindst udggre 25 % af
etagearealet og hgjst 75 % af en fuld fjerde eta-

ge.

Bebyggelsens forkant ma kun placeres i kant
mod fortov. Jf. kort 7.

Bebyggelsen incl. teknikhus ma kun opferes i en
hgjde af mindst 9 m og hgjst 14 m malt fra byg-
gefeltets niveauplan.

Bygningsfremspring ma kun opfgres over 2,8 m
over terren (niveauet pa fortovet foran bygnin-
gerne) og inden for arealet vist pa kort 7.

Der ma kun opfgres 1 stk. bolig i stueetagen pr.
boligblok. Boligen ma kun opfgres inden for
den del af byggefeltet, der vender mod de flles
friarealer.

Stueetagerne ma desuden anvendes til overdek-
ket parkeringsareal, teknik- og affaldsrum, de-
potrum og cykelparkering.

Standplads til opsamling af dagrenovation ma
kun etableres i stueetagen under bebyggelsen.

7.3.1 Byradet kan dog tillade etablering af alta-
ner pa de nord-vestlige facader.

10

Ad 7.3.1. Byradets tilladelse til etablering af al-
taner forudsatter dispensation efter planlovens §
19 og § 20.
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7.4. Inden for lokalplanomradet ma tage kun op-
fgres med en haldning pa hgjst 10°.

7.5. Tagterasse ma kun etableres afskermet med
mur eller rekvark i en hgjde pa mindst 1 m og
hgjst 1,2 m. Mur om tagterrasse ma kun fremsta
1 samme overflade og farve som resten af be-
byggelsen.

7.5.1. Tagterasser ma ikke overdakkes.

Byradet kan dog tillade at tagetager overdek-
kes, forudsat at det samlede areal under tag ikke
overstiger 75% af den underliggende etage.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1. Inden for lokalplanomradet skal bebyggel-
sen udformes med en rytme og en variation som
vist pa princippet pa kort 5 og kort 6.

8.2. Bebyggelsen inden for lokalplanomradet
ma kun fremstd med facader i indfarvet fint
puds i farven hvid eller knekket hvid.

Mindre bygningsdele sa som karnapper, ind-
dekninger og altanveern ma dog udfgres i metal
eller glas.

8.3. Vinduer ma kun udfgres i tre og/eller me-
tal.

Vinduer ma kun udfgres i varierende formater
og med varieret placering i facaden. jf. kort 5 og
6.

8.4. Belegning pa altaner og terrasser ma kun
udfgres i fliser, klinker eller glat beton.

8.5. Hegn omkring terrasser i terren ma kun ud-
fores som mur i samme overflade og farve som
bebyggelsen. Muren ma maksimalt vere 1 m

11

Ad 7.5.1. Byradets tilladelse til etablering af
overdekkede terasser forudsatter dispensation
efter planlovens § 19 og § 20.

Ad 8.1. Det principielle arkitektoniske udtryk er
”svaevende” bygninger udformet med en variati-
on i etageantal og med et”fodaftryk”, der er for-
tannet. Vinduer og altaner er af varierende stgr-
relse og placering.

8.4. Baggrunden for denne bestemmelse er at
sikre, at der ikke udledes miljgskadelige stoffer
til sgerne som for eksempel fungicider, der fin-
des i traebeskyttelsemidler. Derfor er det ikke til-
ladt at udfgre terrasser i tree.

Ad 8.5. Meningen med denne bestemmelse er at
sikre et arkitektonisk udtryk, hvor terrasser frem-
star som en integreret del af bebyggelsen.
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hgj.

8.6. Tage ma kun fremsta med tagpap eller PVC
tagdug. Synlige tagrender ma kun fremsta i me-
tal.

§9 Ubebyggede arealer

9.1. Lokalplanomradet

Inden for lokalplanomradet skal ubebyggede
arealer fremtraede med et ordentligt udseende,
og udendgrs oplagring — herunder henstillen af
bade, uindregistrerede kgretgjer af enhver slags
— ma ikke finde sted.

9.2. Ubebyggede arealer inden for byggefelter
Ubebyggede arealer under bygningsfremspring
ma kun anvendes som falles opholdsareal tilsaet
med gras. Hvor byggefeltet grenser op til for-
tov, ma ubebyggede arealer kun anlaegges som
en fortsattelse heraf. Arealet ma saledes kun an-
legges med 30 x 60 fliser uden forbandt.

Terrasser pa terreen ma kun udfgres med beleg-
ninge i fliser, klinker eller glat beton.

9.3. Feelles friareal/ opholdsarealer

De udlagte arealer til ubefestede opholdsarealer
ma kun anlagges som grasplaner, legepladser
og beplantning som vist pa kort 3.

Der ma ikke opsettes hegn inden for opholds-
arealer.

9.4. Naturlandskab/ spredningskorridor

12

bemarkninger

Ad 8.6 Tagvand ledes til sgerne pa kaserneomra-
det og ender i sgen K10, inden yderligere udled-
ning til Vassingergdlgbet. Det skal derfor doku-
menteres at tagmaterialer, maling og andre an-
vendte byggematerialer ikke afgiver stoffer, der
kan skade miljget, herunder grundvand og dyre-
liv.

Kommunen har faet oplyst, at fglgende tag-
dugsmaterialer opfylder disse betingelser: Protan
FP 1,2 mm, TPO tagbelegning og Protan SE 1,2
mm/ 1,6 mm, PVC tagdugsbelagning.

Miljgministeriet har udsendt bekendtggrelse nr.
1669 af af 14. december 2006 om miljgkvalitets-
krav for vandomrader og krav til udledning af
forurenende stoffer til vandlgb, sder eller hav.

Ad 9.1. Der vil blive tinglyst en plejeplan for
omradet.

Ad 9.2. Baggrunden for denne bestemmelse er at
sikre, at der ikke udledes miljgskadelige stoffer
til sgerne som for eksempel fungicider, der fin-
des i traebeskyttelsemidler. Derfor er det ikke til-
ladt at udfgre terrasser i tree.



lokalplanbestemmelser bemarkninger

Inden for det udlagte naturlandskab skal omra-
dets karakteristiske landskabstrek i form af
gresarealer, eksisterende fritvoksende beplant-
ning, skov og sger bevares. Arealerne ma kun
etableres og vedligeholdes som naturlandskab.

Inden for naturlandskabet ma der med neden-

navnte undtagelser ikke udfgres nogen form for

bebyggelse eller faste konstruktioner. Der ma

ikke ops@ttes hegn, anlegges planer, boldbaner

eller haver.

Der ma dog etableres fglgende:

e stien s-s samt tradte eller klippede stier

® nye skjule - og overvintringssteder for pad-
der i form af stendiger og paddegruber

e terrenmure 1 form af naturstengerder.

9.5. Kotering- lokalplanomradet

Al kotering skal tage udgangspunkt i de eksiste-
rende vejmidters og i den eksisterende beva-
ringsvardige beplantnings koter.

Et byggefelt ma kun have samme sokkelkote.

Det skal ved kotering af byggefelter og eventuel
terreenregulering sikres, at terrenforskelle mel-
lem adgangsvej, parkeringsarealer og adgang til
bygninger ikke overstiger 1: 20.

I alle bygninger i lokalplanomradet skal gulvko-
ten vaere minimum 10 cm og maksimalt 20 cm
over byggefeltets niveauplan.

9.6. Terrzenregulering — lokalplanomradet
Inden for lokalplanomradet ma terrenregulering
kun finde sted inden for falles opholdsarealer,
vej-, sti- og parkeringsarealer, udlagte byggefel-
ter og delomrade 12b og 12f. Jf kort 4.

Der ma dog foretages terreenreguleringer, der er
ngdvendige 1 forbindelse med reetablering af na-
turlandskabet og etablering af regnvandsgrgfter
inden for naturlandskabet.

Terrenregulering ma ikke foretages narmere

bevaringsveerdig beplantnings rgdder end vist pa
kort 14 (drypzoner).
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Ad 9.6. Stengzrderne og jordformerne har en
arkitektonisk verdi som landskabselement i om-
radet. Derudover fungerer stengardet som leve-
sted for dyr og planter, og de langstrakte biotoper
har stor betydning for dyrenes og planternes mu-
lighed for at sprede sig i landskabet. Af hensyn
til paddebestanden, som bruger stengaerderne til
skjule- og overvintringssteder, er det vigtigt, at
stenene ikke mures sammen i beton. Gzrderne
bgr ikke plejes ved hjelp af sprgjtning, saltning
og andre former for ukrudtsbekempelse.



lokalplanbestemmelser bemarkninger

Terrenregulering pa mere end + 1 m og - 0,6 m
ma ikke foretages inden for lokalplanomradet.
Der ma dog foretages stgrre terreenregulering
inden for omrader og i et omfang som vist pa
kort 4.

Niveauforskelle i terrenet skal ved forskelle pa
1:2 og derover afvikles ved etablering af natur-
stengerder og mindre forskelle afvikles med
blgdt formede kurver, som vist pa kort 14.

9.7. Beplantning —lokalplanomrﬁdet Ad 9.7 Tilladelse til at fjerne bevaringsverdig
Den bevaringsvardige beplantning, vist pé kort beplantning foruds®tter dispensation efter plan-
3, ma ikke fjernes uden Byradets tilladelse i det lovens § 19 og & 20.

enkelte tilfelde.

Beplantning af de udlagte friarealer herunder
boligveje, stier og parkeringsarealer ma kun ske
i overensstemmelse med principperne for be-
plantning vist pa kort 3 og 9 og fglgende be-
stemmelser.

e Alléen pa vejstrekningen 12f (Kompagni-
vej) ma kun besta af 2 dobbelte trerekker —
én pa hver side af vejen, placeret som vist pa
kort 9. Der skal vaere 4,5 m mellem treerne 1
den dobbelte treerekke, og der skal vaere 8 m
mellem traerne i l&@ngderetningen. Afstan-
den males fra midten af stammerne. Treeerne
ma kun besta af lind.

e Trarekkerne langs bygningerne inden for
delomrade 1, 1A og 1Aa ma kun besta af ask
eller eg. Den enkelte trerekke skal omfatte
tre treer. Treraekkerne skal holde en afstand
til bygningeren pa 3-4 m. Mellem traerne
skal der vaere 5,5 malt fra midten af stam-
merne.

¢ Grupperne af treer og buske inden for lo-
kalplanomradet ma kun besta af enten @ble,
eller prydbuske som, kvalkved, troldngd,
hyld eller syren. Jf. kort 3.

9.8. Legepladser Ad 9.8. Legepladser forudsattes anlagt med fald-

Legepladser ma kun anlzgges med legeredska- underlag og efter forskrifterne i Dansk Standard
o N for legepladssikkerhed.
ber, sa de egner sig til mindre bgrn.

14



lokalplanbestemmelser bemarkninger

§ 10 Skiltning og inventar i byrum

10.1. Belysning

Belysning inden for lokalplanomradet ma kun

finde sted pa felgende made:

¢ Til belysning inden for vejstrekningerne 12
og 12f ma kun anvendes lamper som Kg-
benhavnerarmatur oph@ngt i 7 m hgje ma-
ster, som vist pa kort 16. Lamperne ma kun
placeres i en indbyrdes afstand pa mindst 20
m og hgjst 30 m.

¢ Til belysning af boligvejene inden for del-
omrade 1, 1A og 1Aa ma kun anvendes 4,8
m hgje mastelamper med to nedadrettede
spots placeret pa masten mindst 3,75 m fra
terreen og med en udformning som vist pa
kort 15.

10.2 Permanent opstillede mgbler

Inden for de udlagte friarealer ma der kun op-

stilles mgbler i form af baenke. Bankene ma op-

stilles fglgende steder:

e Pa greensen mellem de udlagte arealer til na-
turlandskab og de udlagte ubefaestede op-
holdsarealer/ pl@ner, i princippet som vist
pa kort 16.

® Inden for de udlagte friarealer til naturland-
skab i princippet som vist pa kort 16.

¢ Inden for de udlagte ubefestede opholdsare-
aler/ plener.

Inden for og pa grensen af naturlandskabet ma
kun opstilles benke, der er udfgrt med ben i
granit og s&de af tre og efter principperne vist
pa kort 16.

De gvrige steder ma der kun opstilles benke,
der er udfgrt som de ovennavnte eller banke,
der er udfgrt med ryglen og armlen i princippet
som vist pa kort 16.

10.3. Affaldsspande

Inden for de udlagte felles friarealer ma der kun
opstilles affaldsspande, der er udformet som ca.
75 cm hgje runde beholdere med lag som vist pa
foto pa kort 17.
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lokalplanbestemmelser bemarkninger

10.4. Skiltning Ad 10.4. Skilte, der opsettes af Furesg Kommu-

Inden for lokalplanomradet ma skiltning kun ne, vil overholde Designmanual til Farum Kaser-

finde sted i form af almindelig navne- og hus- ne af januar 2005.

nummerskiltning. Med hensyn til vejskiltning, henvises der til de-
klaration.

Der ma ikke ops@ttes nogen form for reklame-

skilte i lokalplanomradet.

§ 11 Forudszetninger for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke ibrugtages fgr fglgende Ad 11 Byradet skal dispensere fra en lokalplans

forhold er etableret: bestemmelser om tilslutning til kollektivt varme-

anleg som betingelse for ibrugtagen af ny be-

. . byggelse, nar bebyggelsen opfgres som lavener-
Kollektiv varmeforsyning gihus. Jf. Planlovens § 19 stk. 4.

Bebyggelsen skal vere tilsluttet den felles var-
meforsyning i omradet i form af fjernvarme.

Felles antenneanlaeg
Bebyggelsen skal vere tilsluttet faelles antenne-
anleg.

Adgangsveje

Vejadgang incl. vendepladser og fortove, som
betjener bebyggelsen skal vere etableret i over-
ensstemmelse med bestemmelserne om vejenes
beliggenhed og udformning.

Belysning
Den foreskrevne vejbelysning skal vare etable-
ret.

Parkeringspladser

De foreskrevne parkeringspladser skal vare
etableret i overensstemmelse med bestemmel-
serne om parkeringspladsernes antal, placering,
udformning og beplantning.

De foreskrevne parkeringspladser til cykler skal
vare etableret.

Opholdsarealer

De foreskrevne friarealer skal vere anlagt med
naturlandskab, opholdsareal, i form af planer
med beplantning og legepladser 1 overensstem-
melse med kort 3 og bestemmelserne om disse
friarealers udformning.
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Stier
Stien s-s skal vere anlagt inden for delomrade
1Aa.

§ 12 Ophaevelse af lokalplan

12.1 Inden for lokalplanens omrade ophaves
lokalplan nr. 70, 70A og 70.1.
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lokalplanensretsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, i fglge lov om planlegning § 18,
kun udstykkes eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke 1 sig selv krav om etablering af anlaeg mv., der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsatning af, at dispensationen ikke
er 1 strid med principperne i lokalplanen. Mere ve-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fravigelser fra planen, dispensation

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, medmindre der er tale om
fravigelser, der vil stride mod principperne i1 planen.
Sadanne fravigelser kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan. (Planlovens § 19)

Som hovedregel kan Byradet forst meddele dispensa-
tion efter, at Byradet ved orientering af naboer m.fl.
har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensa-
tionsgnsket. (Planlovens § 20)

Ekspropriation

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller
private rettigheder over ejendomme, nar ekspropriati-
onen er ngdvendig for at sikre virkeligggrelse af en
lokalplan. (Planlovens § 47)

Erstatning

Ejeren af en privat ejendom, der udlegges til offent-
ligt formal, kan forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning, nar ejendommen ikke
leengere kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i
overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de
omkringliggende ejendomme. (Planlovens § 48)
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Ad lokalplanens retsvirkninger

Ver opmarksom pa, at lokalplanen geelder
for alle byggerier og anleg uanset, om disse
kraver byggetilladelse eller anmeldelse efter
byggelovgivningen. Kraver byggeriet eller
anlegget serlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladel-
se eller dispensation kun udnyttes, hvis byg-
geriet ikke strider mod lokalplanens bestem-
melser.

Servitutter

Det fglger af Planlovens § 18, at private til-
standsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanens indhold, fortrenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er ufo-
renelige med planens formal, ophaves af lo-
kalplanen, nar dette i medfgr af Planlovens §
15, stk. 2, nr. 16 udtrykkeligt er anfgrt i pla-
nen.

Ad dispensation

Principperne i planen er anvendelsesbestem-
melser, der er fastsat ud fra formalet med
planen. Dispensationer fra sadanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddelelse i meget
begrenset omfang. derimod har Byradet som
hovedregel mulighed for at dispensere fra be-
stemmelser, der mere detaljeret regulerer be-
byggelsens omfang og placering, medmindre
detaljerede regler netop er udformet for at
fastholde en s@rlig udformning af bebyggel-
sen. Ved ansggninger om dispensation fore-
tager byradet konkret vurdering i lyset af lo-
kalplanens formal.

Ad erstatning

I gvrigt medfgrer bestemmelserne i en lokal-
plan som altovervejende hovedregel ikke er-
statningspligt for kommunen



vedtagelsespategning

Forelobig vedtagelse
Forslag til Lokalplan 70.4 er vedtaget til offentliggerelse af Furese Byrad den 27. juni 2007.

Pa vegne af Fureseg Byrad

%,
Hans Jorgen Mortensen Susanne Birkeland
Plandirektor Planchef

Offentlig bekendtgorelse
Forslag til Lokalplan 70.4 er offentligt bekendtgjort den 10. juli 2007.
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vedtagelsespategning

Endelig vedtagelse
Lokalplan 70.4 er vedtaget til offentliggerelse af Furese Byrad den 31.oktober 2007.
P& vegne af Furesg Byrad

Hans Jorgen Mortensen Susanne Birkeland
Plandirekter Planchef

Offentlig bekendtgerelse
Lokalplan 70.4 er offentligt bekendtgjort den 18. december 2007.
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D Lokalplangraense

Delomréader

Resten af kaserneomradet

Kort 1
Lokalplanafgreensning, delomrader, matrikler og
lokalplanomradets placering pa Kasernen 1:5000
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Lokalplangreense
Delomrader

Resten af kaserneomradet
Byggefelter

Parkering

Kort 2
Byggefelter, veje/stier og parkering 1:2000
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Naturlandskab/
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Boligvej med fortov

Alle med fortov,
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[I111] Parkeringsareal
{111 Grees/ parkering
[ Legeplads
= Beenk

Bevaringsveerdig
beplantning

0c0 Ny beplantning

1 Heek Kort 3
Situationsplan 1:2000



Lokalplangraense

Delomréader

- Byggefelter

E Terraenregulering ikke tilladt
E Afgravning tilladt op til -1,5 m.
M Pafyldning tilladt op til +1,5 m

E Terraenregulering tilladt mellem +1m /-0,6m

Kort 4
Terraenregulering 1:2000
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Kort 5. Facadeprincipper delomrade 1 og 1A 1:400
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Nord-gst gavl 1:400

Syd-vest gavl 1:400

Kort 6. Facadeprincipper delomrade 1 A 1:400



LANG STOK

I Byggefelt under 2,8 m over terreen
Bygningsfremspring over 2,8 m over terreen

KORT STOK
I Byggefelt under 2,8 m over terrzen

Bygningsfremspring over 2,8 m over terraen

Kort 7. Byggefelt 1:500



E Resten af kaserneomradet

Lokalplangraense

Delomradegraense

Kompagnivej
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Garnisonsvej med ensidigt fald

Kort 8. Delomrade 12 Garnisonsvej 1:100
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Lokalplangreense
Delomradegraense

E Resten af kaserneomradet
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Kort 9. Delomrade 12f Kompagnivej 1:000
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Kort 11. Stier 1:50



Lokaplangraense

Delomradegraense
E Resten af kaserneomrade
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med 20-30 m afstand
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Kort 12. Paddeovergange
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Kort 14. Principper for drypzone og afvikling af terreenforskelle
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Lokaplangreense
Delomradegraense
Resten af kaserneomrade

Delomréade 12
Kgbenhavnermast
20-30 m. lampeafstand

Stier
Mastelampe m. 2 spots
15-20 m. lampeafstand

Boligvej
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Delomrade 12 og 12f
1:100
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Kort 15. Belysning
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Lokalplangreense

Delomradegraense
E Resten af kaserneomradet
® Baenkiog ved naturlandskabet
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Redeggarelse til Lokalplan 70.4

Et omrade ved Garnisonsvej pa Farum Kaserne




lokalplanens redeggrelse A

Oprindelige forhold i omradet

De landskabelige kvaliteter, der findes pa Farum Kaserne, er helt unikke. Omradet karakteriseres
af bakke-g-landskabets terrenvariationer og den markante eksisterende beplantning, samt
umiddelbar narhed til de omgivende naturomrader.

Det ydre landskab

Det ydre landskab er karakteriseret ved de store skovvolumener og dgdislandskabets komplekst
foldede overflade med mange smasger. Skoven omslutter Kaserneomradet mod syd og placerer
det i en slags skovlysning, der mod nordgst og nordvest abner sig mod det omgivende, abne
landskab 1 form af det tidligere gvelsesterran.

Mod gst greenser Kaserneomradet op til Trevangsomradet og boligomradet Rgrmosegard, men
visuelt er disse omrader adskilt fra Kaserneomradet af en smal beplantning, der ind mod Kasernen
fremstar som et skovbryn.

Det indre landskab

Det indre landskab er ogsa praeget af dgdislandskabets mange smasger og svagt kuperede
overflade som det gennemgaende trak, men Kaserne-omradet opleves i kraft af de forskellige
bebyggelsestrukturer, som bestaende af flere forskellige omradetyper, der infrastrukturelt er
sammenbundet af en hovedvej, der lgber som en lgkke rundt i omradet, og en bugtet sti, der lgber
pa tvaers gennem omradet.

Kasernes bebyggelsesstruktur

Mod sydvest, mod Slangerupvej, dannede verkstedsgardene en stram og rationel
bebyggelsesstruktur i kontrast til det markante og smukke skovbryn. Inden for de enkelte
verkstedsgarde skete der en moderat udjevning af terrenet.

Midterfeltet, med indkvarterings- og undervisningsbygningerne, fremstod med en form for
campuskarakter. Det er lave fritliggende bygninger, alle med samme hovedretning, placeret pa en
stor greesflade med en afvekslende beplantning af fritstaende treeer og mindre treegrupper. Der er i
dette felt kun sket mindre reguleringer af det naturlige, svagt kuperede terran.

Det er det tette og udramatiske samspil mellem landskab og bygningerne, der er kernen 1

omradets karakter.

I udkanten af Kaserneomradet, mod nordvest og nordgst, ligger store udjevnede plateauer. De
vestlige blev anvendet til parkering for forskellige former for materiel og havde overflader i grus.
De nordgstlige blev anvendt til sports- og treeningsbaner og udgjorde store regulere graesflader.
Der er mellem og omkring de nordgstlige treningsbaner plantet afgrensende levende hegn (hvoraf
en del i dag er fredskov). Disse danner samtidig overgang til det mere kuperede terreen mod
nordgst og nordvest.

Inden for lokalplanomradet findes der en s@.

Se kort A og kort B. Se desuden redeggrelsens afsnit Bilag D, ”Serlige forhold™.
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lokalplanens redeggrelse B

Baggrunden for lokalplanen

Kaserneomradet
Ved flytningen af Ingenigrregimentet kgbte Farum Kommune Farum Kasernes omrade af Staten
for at udnytte omradets potentiale til et nyt byomrade.

Derfor blev Lokalplan 70 udarbejdet og endeligt vedtaget i februar 2002.

Baggrunden for Lokalplan 70.4

Lokalplan 70 fastlagde bestemmelse om, at der efterfglgende skulle udarbejdes en landskabsplan
for kaserneomradet, for at sikre og pracisere boligomradets store landskabelige kvaliteter.
Landskabsplanen, bestaende af helhedsplan, designmanual, plejeplan og tilhgrende bilag, 1a
ferdiggjort 1 juni 2004. Landskabsplanen er optaget 1 nervarende forslag til Lokalplan 70.4,
Lokalplan 70.2, Lokalplan 70.10g Lokalplan 70 A for den resterende del af kaserneomradet.

Lokalplan 70 A preaciserer, uddyber og erstatter Lokalplan 70 med hensyn til bade anvendelse,
udformning og mgblering af omradets ubebyggede arealer, udformning af byrumsinventar og
skilte og den planlagte bebyggelse.

Lokalplanlaegningen for kaserneomradet

Mens Lokalplan 70 og Lokalplan 70 A er rammelokalplaner, der skal praciseres og uddybes, for
de nye bebyggelser kan opfgres pa Kasernen, er Lokalplan 70.4 den endelige lokalplan for
omradet ved Garnisonsvej og Kompagnivej

I takt med udbygningen af kaserneomradet vil de forngdne nye lokalplaner for de enkelte

delomrader blive udarbejdet. Disse vil bygge videre pa og erstatte bade Lokalplan 70 og Lokalplan
70A — pa samme made som Lokalplan 70.1, 70.2 og 70.4.
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Lokalplanens formal og indhold

Denne lokalplan skal fgrst og fremmest sikre, at omradet omdannes til et attraktivt boligomrade,
hvor de serlige landskabelige kvaliteter bevares, sa den nye bydel ligger i et karakterfuldt
landskab, hvor abne strgg i bebyggelsen kobler omradet med det omgivende landskab.

Den verdifulde eksisterende beplantning bevares sa vidt muligt og suppleres med nye
karakterfulde beplantninger. Beplantningen bliver karakteristisk for stedet, og omradets kendetegn
bliver samspillet mellem de bevarede, fritvoksende treer og buske suppleret med nye, mere
formede plantninger.

Omradet, der er omfattet af forslag til Lokalplan 70.4 har hidtil vaeret omfattet af Lokalplan 70 A,
som er en rammelokalplan. Det vil sige, at den indeholdt bestemmelser om omradets udseende,
friarealer, byggefelter, beplantning, hensyn til padder, design mm. Men den indeholdt ikke
bestemmelser for selve bebyggelsens udformning. Den nye Lokalplan 70.4 indeholder
bestemmelser om den nye bebyggelses udseende og omfang. Bestemmelserne i Lokalplan 70 A
om friarealer, paddehensyn, design osv. er overfgrt til den nye lokalplan.

Lokalplanen tager udgangspunkt i det projekt som Farum Byrad valgte i forbindelse med udbud af
arealerne i efteraret 2005. Projektet er udarbejdet af C.F. Mgllers Tegnestue. Desuden tager
lokalplanen udgangspunkt i det landskabsprojekt af landskabsarkitekt Jeppe Aagaard Andersen,
der er udarbejdet 1 samarbejde med Farum Kommune og Borgerfglgegruppen for Farum Nord.

Lokalplanen ggr det muligt at bygge 11.230 m? inden for omradet. Pa grund af landskabs- og
terrenmassige forhold er der justeret pa bebyggelsesplanerne i forhold til Lokalplan 70 A.

Genanvendelse af eksisterende strukturer

Lokalplanen tager afs@t 1 de eksisterende strukturer ved, at den nye bebyggelse og infrastruktur
tager udgangspunkt i den tidligere bebyggelse og de eksisterende vejanleg. Herved opnas, at der i
forbindelse med opbygning af den nye bydel kun sker mindre indgreb i den karakteristiske
beplantning, der har udviklet sig gennem de sidste 50 ar. Samtidig kan det karaktergivende
samspil mellem landskab og bygninger og de forskellige delinger og hovedretninger, der i dag
praeger anlegget, opretholdes. Se kort D.

Nye strukturer

Med dette udgangspunkt tilfgres supplerende beplantningselementer, saledes at der samtidig med,
at den landskabelige karakter opretholdes, opnas en stgrre variation og skabes flere typer af grgnne
rum og flere typer af forbindelser og rumlige sammenhange i omradet. Disse mere varierede
rumtyper er foruds@tningen for, at der kan skabes rum for alle de typer af aktiviteter og
oplevelser, der skal vare plads til i et stort boligomrade.

Forbindelser og sammenhzenge

Gentagelsen af den dominerende hovedretning fra den eksisterende bebyggelse indebarer, at der
bade er bevegelsesmuligheder og udsyn fra det sydgstlige skovbryn til de abne arealer mod
nordvest og nordgst - og i den modsatte retning vil det meget smukke sydvestlige skovbryn mod
Slangerupvej kunne ses for enden af en lang raekke forskellige ’kik” i bebyggelsen.

De eksisterende stiforlgb og det, at lokalplanen stiller krav om et stort antal passager og smgger
mellem de forskellige boligtyper i midterfeltet, betyder, at der ogsa vil vare mange
forbindelsesmuligheder i sydgst-nordvestlig retning fra adgangsvejen til det abne landskab mod
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nordvest.

Anvendelsen af enten etageboliger eller boligformer organiseret omkring gardhaver betyder, at alt
terreen uden for boligerne bliver tilgaengeligt for alle beboere og dermed ogsa muligggr meget rige
legemuligheder og muligheder for meget varierende spadsereture inden for omradet og gennem
omradet ud i det abne landskab mod nordvest og nordgst.

Den store gennemtrangelighed via de mange forskellige rum og passager og den store variation i
typen af grgnne rum, der opbygges, er det barende princip i bebyggelsesplanen. De mange
forskellige oplevelser og forskellige kik, der skabes med dette udgangspunkt, vil skabe et omrade
af en helt speciel karakter, der henter sit grundlag i den Kaserne, der var.

Terraen

Som udgangspunkt skal terrenindgrebene i naturlandskabet vare minimale af hensyn til
eksisterende flora og fauna. Niveauforskellene mellem bygningerne og det omgivende landskab
afvikles ud fra to principper. Ved mindre terr@nspring afvikles terr&net med blgdt formede kurver
1 gres. Ved store terrenforskelle (mere end 1:2) i forbindelse med bygningernes placering i
landskabet, er det ngdvendigt at etablere stengarder. Stengerdet understreger mgdet mellem
bebyggelsen og naturlandskabet, og den skarpe kant mellem det tilfgrte og det eksisterende
landskab giver en visuel verdi, som star i flot kontrast til de blgde kurver. Terrenmurene
anvendes ogsa, hvor eksisterende beplantning gnskes bevaret.

Stengaerderne og jordformerne har en arkitektonisk veardi som landskabselement i omradet.
Derudover fungerer stengardet som levested for dyr og planter, og de langstrakte biotoper har stor
betydning for dyrenes og planternes mulighed for at sprede sig i landskabet.

Af hensyn til paddebestanden, som bruger steng@rderne til overvintringssteder, er det vigtigt, at
stenene ikke mures sammen i beton. Gerderne ma ikke plejes ved hjalp af sprgjtning, saltning og
andre former for ukrudtsbekempelse.

Eksisterende beplantning

Det er hensigten, at boligomradet skal bevare det s@rlige campus-preeg med grgnne band og
feellesarealer mellem bebyggelserne. Boligomradets kvalitet er det grgnne udtryk - som gerne
skulle varieres og fremhaves ved forskellige plejeformer.

Den eksisterende beplantning er registreret og vurderet i forhold til tilstand, arkitektonisk verdi og
fremtidige byggefelter. Beplantningen bestar hovedsagelig af hjemmehgrende arter af bade nale-
og lgvtreer, buske og urter. Der er registreret markante solitertreer, grupper af fritvoksende traer
og buske, skov mod gst og flader af klippet og uklippet gras. Den store diversitet sgges bevaret,
og det fritvoksende udtryk med grene helt ned til jorden gnskes bibeholdt. Stedets mange grupper
af fritvoksende trer og buske langs Soldaterstien bevares som en del af naturlandskabet og
spredningskorridorerne.

Naturlandskabet kan ses som de store grgnne strukturer, som gennemskarer boligomradet fra nord
til syd og fra gst til vest. I naturlandskabet bevares eksisterende topografi og bevaringsverdig
vegetation foruden eksisterende fredskov og sger. Arealerne skal fremsta som grgnne kiler, der
forbinder boligomradet til det omkringliggende landskab og skovbryn. I naturlandskabet bevares
de fritvoksende grupper af treer og buske og det uklippede gras. Visse steder suppleres med nye
grupper af lystreer med underskov, og naturlandskabet skal fungere som spredningskorridor for
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dyr og planter.

Ny beplantning

Den bevarede beplantning tilfgres nye beplantningsprincipper, som har et mere pracist udtryk og
et visuelt samspil til de fritvoksende plantninger. De nye, mere pracise beplantningsprincipper,
som (klippede) hzkke, alléer og trerekker knytter sig til nararealer ved boligerne. Derved
fremstar de kultiverede plantninger i flot kontrast til det mere oplgste beplantningsbillede.

I boligomraderne er det vigtigt at bevare enkelte markante traeer for at understrege det grgnne
udtryk og fortelle stedets historie. Det er derfor tanken, at bebyggelsen skal sta pa et teppe af
klippet graes.Derved opstar en speendende variation mellem det dbne naturlandskab med hgjt graes
og de mere kultiverede grasarealer ner boligerne. Ikke mindst i kraft af graessets forskellige
udtryk med et fint spil af lys og skygge. Pa greensen mellem naturlandskabet og de klippede
plener kan der placeres brede benke.

Det er tanken, at landskabet omkring vejene udformes svagt hvalvet siledes, at vejene glider ind i
landskabsfladen.

Parkeringspladser uden for byggefelterne samles i mindre asfaltbelagte parkeringsgarde, der
holdes i niveau med vejen og omkranses af en bggeh®k. Parkeringspladserne skal indrettes med
handicappladser. Parkeringsgardene kan ogsa anvendes til andre formal, som leg og boldspil pa
andre tidspunkter. De skaber herved et af bebyggelsens landskabelige elementer.

Beskyttelse af truede dyrearter.

Lokalplanen tager hensyn til den eksisterende bestand af de 1 EF-habitatdirektivet beskyttede
dyrearter Stor vandsalamander og Spidssnudet Frg. Omradet udformes, sa yngle- og rasteomrader
beskyttes af hensyn til arternes bevarelse og overlevelse pa lengere sigt. Dette sker gennem
bevaring af sgen i omradet, ligesom der etableres spredningskorridorer, hvor der kan etableres
skjule- og overvintringssteder. Sgen ligger i naturlandskabet, og det er meningen, at dette skal
vare ekstensivt dyrkede grasarealer med treer og buske samt paddegrubber, veltede treer og
stendiger, der kan sikre fouragerings-, skjule- og overvintringssteder for padderne.

Spredningskorridorerne skal sikre de beskyttede dyrearter et netvaerk af levesteder, som forbinder
ynglestederne med andre levesteder uden for omradet. Spredningskorridorerne skal fungere som
fourageringssted og vandringsrute for stedets fauna, og i de friholdte omrader bgr der skabes
attraktive skjule- og overvintringssteder for dyr og padder ved etablering af stendiger, ekstensiv
drift af gresarealerne og ved plantning af treeer og buske. Den eksisterende sg udggr et vigtigt
element i naturlandskabet.

Af hensyn til padderne bgr det undgas at have tat beplantning i umiddelbar nerhed af vejen. For
at lette fremkommeligheden og muligheden for paddearterne for at passere vejen, skal der
etableres s@rlige overgange, hvor kantstenshgjden reduceres, og terr&net mgder vejen som en
senket flade med brosten og gras. Overgangene skal vere 1 X 1 m meter store og placeres med
20-30 meters afstand pa de streekninger, hvor vejene stgder op til spredningskorridorerne.

Kommunens konsulent Amphi Consult har pa mgde i maj 2004 udtalt, at der i lokalplanomradet
ikke er behov for paddehegn og faunapassager til beskyttelse af padderne mod trafikken, da
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vandringsruterne forventes at vere diffuse og derfor svere at sikre med faunapassager. Amphi
Consult har vurderet, at paddernes vilkar tilgodeses bedre med nye permanente ynglesteder.

Paddegruber er et synligt element i naturlandskabet, som laves af opsamlede marksten fra
omradet. Stenene leegges i en hgj bunke med muld imellem, og med tiden vil bunkerne gro til med
planter og urter. Paddegruben er et overvintringssted, hvor padderne kan presse sig ind mellem
stenene og finde frostfrie hvilesteder. En paddegrube er ca. 1 m3 med en min. dybde pa 1 m.

Samlet set har sgerne i kaserneomradet en strukturerende byplanmassig rolle, idet de i hgj grad
styrer boligomradernes og placering. Sgerne har desuden en stor bade naturmassig og rekreativ
verdi for omradet, og det er derfor vigtigt at renovere og veerne om dem.

Det er endvidere vigtigt at bevare vandstanden i sgerne af hensyn til dyrelivet her, og da sgen i
lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 er det ogsa forbudt at foretage
@ndringer i sgernes tilstand. Som et led i at bevare vandstanden i sgerne kan der eventuelt gives
tilladelse til, at opsamlet tagvand ledes tilbage til sgerne via grgfter og faskiner.

Frederiksborg Amt har givet tilladelse til at sgen kan restaureres. Restaureringen er udfert.

Fzelles friarealer

Det er hensigten, at stort set alle friarealer uden for selve byggefelterne pa hele kasernecomradet
skal veere tilgeengelige for alle, der bor i dette omrade. Derfor er det ogsa hensigten, at friarealerne
skal vere fzlles for hele kaserneomradet. Det er endvidere hensigten at fastholde det
karakteristiske sammenh@ngende landskab, som fgrst kasernen og nu det nye boligomrade
placerer sig i.

Derfor er der lagt vagt pa en samlet plan for udformningen af friarealerne, udformningen af mgdet
mellem bebyggelse og landskab og udformningen af veje og stier. Derfor er det endvidere
vasentligt at beskytte landskabet under byggeprocessen og at sgge den videre pleje og
vedligeholdelse af friarealerne sikret, sa omradet opretholder sine karakterbarende egenskaber og
flora og fauna beskyttes.

Inden for friarealerne skal der etableres legepladser.

Trafik

Omradet har adgang for biler via et lysreguleret kryds pa Slangerupvej. Stimassigt er omradet
forbundet til det overordnede stinet i Farum via stien, der lgber nord for Slangerupvej, med
forbindelser til det gvrige overordnede net af stier.

Vej- og stisystem.

Der tages udgangspunkt i det eksisterende vejsystem, der som en stor Igkke gennemlgber omradet,
som det adgangsgivende system. Lokalplanomradets forsyningsveje Garnisonsvej og
Kompagnivej er en del af dette system. Fortovskanten er punktvis senket af hensyn til omradets
fauna, som skal kunne krydse vejene ved spredningskorridorerne. Adgang til bebyggelsen sker
med korte boligveje og skal betragtes som lege-/ opholdsveje.

Den eksisterende Soldatersti indgar i den nye bebyggelse og suppleres med nye stier. Stierne snor
sig gennem omradets grgnne kiler og forbinder boligkvartererne indbyrdes og med det omgivende
landskab. Soldaterstien skal anvendes af bade gaende og cyklende og etableres med
asfaltbelaegning kantet af brosten, som genanvendes fra omradet. Gennem boligomradet anlaegges
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tvaergaende stier i grus kantet med stal. De mindre stier er forbeholdt de gaende og forbinder
boligomraderne internt og med skoven og det omgivende abne landskab. Grusstierne forbindes til
skovens nuverende offentlige skovstier.

Handicaphensyn.

Der tilstreebes tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap skal have
mulighed for at ferdes uden sa@rlige forhindringer. Skift i belegninger og markeringer i
belegninger skal vere med til at beskrive udemiljgets udformning.

Niveauforskelle pa vej og fortov udlignes ved terreenregulering, og ved mindre niveauspring for
eksempel i forbindelse med kantsten ved overgang fra forsyningsvej til boligvej er det acceptabelt
med en kantstensrampe pa 1:10. Ngdvendige ramper udfgres med en haldning pa maksimalt 1:20.
Der anvendes asfalt ved parkeringspladserne, sa det er muligt for kgrestolsbrugere at komme
uhindret fra bil til bolig. Der anvendes ikke grasarmering eller stgrre flader af brosten, hvor det er
til jevnlig gene for mennesker med handicap.

For de svagtseende og blinde tages sa@rligt hensyn ved at lade belegning fglge funktion. De brede
gresrabatter adskiller vej og fortov og sikrer fodgengere mod den kgrende trafik. Derfor anlegges
fortovene i beton og cykelstier i asfalt. Ved overgange bruges opmarksomhedsfelter i form af
betonfliser med et s@rligt mgnster. For at markere fodgengerovergangene ved forsyningsvejene
etableres ledelinjer.
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Seaerlige forhold

Fredskov
Der er fredskov i den gstlige del af lokalplanens omrade. Fredskov er omfattet af skovloven.

Se kort A og redeggrelsens Bilag H.

Sger

Sgerne inden for kaserneomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Og sgen inden for
delomrade B er desuden omfattet af EF-habitatdirektivets artikel 12, da sgen er ynglested for de
truede dyrearter Spidssnudet Frg og Stor Vandsalamander, der er optaget pa listen i
habitatdirektivets bilag I'V.

For at sikre bevarelsen af sgernes tilstand er det besluttet, at tagvand samt drenvand fra
ubefaestede arealer skal ledes til disse sger. Frederiksborg Amt har meddelt dispensation til dette.

Frederiksborg Amt har afsat en 5 m bred bufferzone om sgerne.

Levested for padder
Pa Farum Kaserne er fundet 6 paddearter, heriblandt Spidssnudet Frg og Stor Vandsalamander,
der som navnt ovenfor er beskyttet af EF habitatdirektivet.

Der findes pa og omkring Farum Kaserne mange gode levesteder for padder. De tette buskadser
og vildtvoksende levende hegn samt bevoksninger omkring vandhuller fungerer som
fedesggnings- og skjulesteder. Egnede overvintringssteder findes bade i de grgnne omrader og i de
gamle bygninger. Padderne yngler i vandhullerne/ sgerne, der dog kunne blive bedre ynglesteder
ved udtynding i bevoksningen.

Forekomsten af padder i omradet skyldes iser omradets mosaikagtige karakter, de uplejede arealer
og nerheden til sammenhangende naturomrader som gvelsesterrenet og skovene.

Paddernes vandring og spredning

En del af omradets ynglebestande af padder opsgger om sommeren mere fjerntliggende levesteder
— blandt andet gvelsesterr@net og Farum Lillevang. De voksne individer af alle paddearter bruger
de grgnne omrader som dekning under sesonvandringerne. Desuden skal der vaere mulighed for
spredning af unge dyr fra vandhullerne til levesteder i og uden for kaserneomradet.

Jordforurening og -oprensning

Kaserneomradet har tidligere veret kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2. Omradet er blevet
oprenset, sa det nu er ikke kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2 lengere. Garnisonsvej og
Kompagnivej er dog fortsat kortlagt som jordforurening pa vidensniveau 2.Forureningen bestar
hovedsageligt af tjere/asfaltkomponenter i stabilgruset under asfaltlaget.

Inden for delomrade 1, 1A og B er der kortlagt en grundvandsforurening vidensniveau 2.

Der skal sgges om tilladelse efter § 8 i Jordforureningsloven til at bygge boliger.

Arkaeologiske forhold i omradet
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Hgrsholm Egnsmuseum har foretaget en arkaologisk besigtigelse af kaserneomradet i maj 2002
og har konkluderet, at det ikke er relevant at udfgre arkaologiske forundersggelser i omradet.
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Tinglyste dokumenter inden for lokalplanomradet.

Matr. nr. 98a, Farum

p—

Dokument nr. 16970 af 3.12.1966 om hgjspe&nding

Dokument nr. 51887 af 9.12.2003 om betinget skgde for 44 a og 44 b Vassingergd samt delnr.
2 af 98 a til GB4 Aps

Dokument nr. 12507 om Lokalplan 70

Dokument nr. 34907 af 25.3.2004 om vedtagter for grf. Farum Kaserne

Dokument nr. 56396 af 22.11.2005 om elkabler, transformatorstation mv.

Dokument nr. 10505 af 7.3.2006 om tilleg til vedtegter

Dokument nr. 34738 af 23.8.2006 om Lokalplan 56

Dokument nr. 42810 af 1.11.2006 om tilleg til vedtegter for grundejerforeningen.

N

PR EAEW

Matr. nr. 98 ah, Farum

Dokument nr. 12507 af 25.3.2004 om Lokalplan 70

Dokument nr. 34907 af 25.3.2004 om vedtegter for grf. Farum Kaserne
Dokument nr. 56396 af 22.11.2005 om elkabler, transformatorstation mv.
Dokument nr. 10505 af 7.3.2006 om tilleg til vedtegter

b=

Matr. nr. 98 ai, Farum

1. Dokument nr. 12507 af 25.3.2004 om Lokalplan 70
2. Dokument nr. 56396 af 22.11.2005 om elkabler, transformatorstation mv.
3. Dokument nr. 10505 af 7.3.2006 om tilleg til vedtegter

Matr. nr. 98 ag

1. Dokument nr. 12507 af 25.3.2004 om Lokalplan 70

2. Dokument nr. 13867 af 16.4.2007 om vedtegter for grundejerforeningen (den del af vedtegter
lyst den 25/-2005 under dagbogsnr. 34907 matr. nr. 98 d m.fl.)

Matr. nr. 98 n, Farum

1. Dokument nr. 12507 af 25.3.2004 om Lokalplan 70

2. Dokument nr. 13867 af 16.4.2007 om vedtagter for grundejerforeningen (den del af vedtegter
lyst den 25/-2005 under dagbogsnr. 34907 matr. nr. 98 d m.fl.)

Dokument nr. 12507 af 25.3.2004 om Lokalplan 70 aflyses af denne lokalplan.
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Vasentlige forholdsregler ved bygge- og
anleegsarbejder

Byggeperioden

I byggeperioden er det vigtigt at beskytte de omrader, hvor den eksisterende og fremtidige
beplantning skal gro. Sa store arealer som muligt skal friholdes for byggepladstrafik for at opna de
bedste vekstforhold for beplantningen. Under anlegsperioden er det vigtigt at beskytte og skane
bevaringsvardige treer. Treerne skal beskyttes ved indhegning mod tung trafik og maskinarbejde
i en minimum afstand svarende til dryplinjen, men gerne op til en afstand pa to gange kronens
bredde. Stgrre bevaringsvardige plantninger skal ligeledes hegnes og beskyttes under
anlegsfasen. Alle pa byggepladsen skal informeres om hvilke traeer, der skal bevares.

Kgrsel gdel@gger savel rodsystemer som overjordiske dele af treeer, som skal bevares.
Jordkomprimering efter kgrsel med store maskiner begraenser jordens dr&ningsevne og reducerer
dens luftvolumen og rgdderne kan ikke vokse igennem den komprimerede jord. Den fgrste
overkgrsel er mere skadelig end de efterfglgende og derfor skal anviste zoner friholdes for kgrsel
under anlagsfasen. I nogle tilfelde er det muligt at anlegge en bro over rodzonen. En fibertexdug,
hvorpa leegges 20 cm stabilgrus, deekket af jernplader, giver nogen beskyttelse. Alene skader pa
stamme og krone kan vare alvorlige for treernes overlevelse og fremtidige stabilitet.

Afgravning af jord omkring bevaringsverdige treer ma ikke finde sted, idet det medfgrer at de
vand- og n@ringsstofoptagende rgdder fjernes og treets stabilitet forringes. Stgrre afgravninger
med efterfelgende ops®tning af terrenmur bgr kun udfgres i stor afstand fra stammen og ikke
teettere end dryplinjen. Traergdder skal kunne ande for at vokse. Hvis man fylder jord ovenpa
eksisterende rodsystem, vil lufttilgangen svakkes. Der skal undgas at legge jord op ad stammen,
da dette giver risiko for radangreb i stammebarken.

Planlegningsmassigt kan man forebygge effekterne af vaekstjordskomprimering ved at inddele
byggearealet i tre zoner, byggezone, arbejdszone og beskyttelseszone.

Der skal vere paddehegn omkring byggepladsen for at beskytte padderne fra at komme ind i dette
omrade. Hegnene skal vere opstillet i perioden 1. marts til 1. november, da padderne i denne

periode er aktive.

Se ogsa bilag H, afsnittet "Gravearbejder i nerheden af sger”.
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Anden planlaegning for omradet

Farum Kommuneplan 2001 - 2012

I Kommuneplanens rammedel indgar omradet som en del af Nordbyen, Omrade 5, med fglgende

generelle krav til omradets planleegning:

— Kaserneomradet, Trevangsomradet og Rgrmosegardomradet sikres stimassigt en god
indbyrdes sammenha&ng, ligesom forbindelsen til de omliggende landskaber skal bedres.

—  Den indre struktur og karakter i savel Kaserneomradet som Trevangsomradet skal i sa vid
udstraekning som muligt fastholdes.

— De enkelte byomrader skal afgreenses mod det abne land pa en sadan made, at der skabes
landskabeligt smukke og funktionelt hensigtsmassige lgsninger.

Herudover gelder fglgende generelle rammer:

— Planlegningen af de enkelte omrader skal sikre bestand, leve- og ynglesteder for fredede
dyrearter, der figurerer pa listen i EF-habitatdirektivet IV a. Dette sikres gennem bevaring af
eksisterende vandhuller og etablering af spredningskorridorer, der forbinder disse.

— Miljgstyrelsens vejledende grenser skal overholdes ved udlaeg af stgjbelastede arealer i
byzone og sommerhusomrader til stgjfglsom anvendelse, eventuelt ved gennemfgrelse af
stgjbegrensende foranstaltninger, for eksempel stgjafskermning. I givet fald skal
bestemmelser herom fastsattes i lokalplaner.

Lokalplanomradet er ikke bergrt af konsekvensomradet omkring erhvervsomradet syd for
Slangerupve;.

Kommuneplantilleeg nr. 17

Lokalplanomradet ligger inden for rammeomrade 5.B.1 i Farum Kommuneplan. Lokalplan 70.4 er
ikke i overensstemmelse med med bestemmelserne for rammeomrade 5.B.1, da bebyggelsen er en
smule hgjere end de geldende rammer giver mulighed for. Samtidig med udarbejdelsen af
Lokalplan 70.4 er der udarbejdet et kommuneplantilleg 17. Kommuneplantileeget giver
mulighed for at bebyggelsen op fgres i i op til 4 etager i en hgjde af maksimalt 15,5 m.

Regionplanen
Kaserneomradet er i Regionplan 2001 udlagt til boligomrade.

Uddrag af Retningslinie 1:
”Fglgende landzonearealer overfgres til boligformal og lignende:

Farum Kommune:”

”Ca. 32 ha pa Farum Kaserne med en bebyggelsesprocent pa ca. 30 under forudsetning af, at
forsvarets eventuelle videre anvendelse af tilgrensende arealer ikke medfgrer risici eller
miljgmassige gener i omradet. Det forudsettes endvidere, at den eksisterende infrastruktur og
bebyggelsesplan i omradet danner grundlag for den fremtidige bebyggelsesplan og at eksisterende
bygninger i videst muligt omfang genanvendes”.

Vandforsyning

En del af lokalplanomradet ligger inden for kildepladszone, og der findes tre indvindingsboringer
inden for omradet.
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Stgrstedelen af kaserneomradet er i regionplanen udpeget som kildepladszone — kategorien for de
hgjst prioriterede omrader for grundvandsbeskyttelse. Regionplanen indeholder retningslinier for
kildepladszoner. I den tilknyttede redeggrelse star blandt andet fglgende: "I praksis vil det betyde,
at der i kildepladszonerne ikke kan gives tilladelse til erhverv, der handterer grundvandstruende
stoffer, tilladelse til nedgravning af olie- og kemikalietanke, tilladelse til nedsivning af spildevand
fra samlede bebyggelser eller befestede arealer”.

I regionplanens redeggrelse til retningslinierne for anvendelsen af Farum Kaserne til nyt
boligomrade star blandt andet fglgende: ”Ved de patenkte udlag skal der i forbindelse med nye
aktiviteter i kildepladszonen gennemfgres miljgmassige foranstaltninger til sikring af
grundvandet”.

Spildevandsplanen
Lokalplanomradet er omfattet af Tilleeg 2 til Spildevandsplan 2000-2008 for Farum Kommune.
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Forudsatninger for lokalplanens virkeligggrelse

Sger omfattet af naturbeskyttelsesloven
Inden for lokalplanomradet findes der en sg. Sgen er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

I henhold til naturbeskyttelseslovens § 3 ma der ikke foretages @ndringer i tilstanden af denne s@. I
princippet er alle @ndringer af sgerne og deres naturtilstand samt sddanne foranstaltninger uden for
sgernes omrade, der medfgrer @ndringer af sgerne og deres naturtilstand, omfattet af forbuddet.

”Plejeforanstaltninger, der klart tjener til at opretholde omradets hidtidige tilstand, vil kunne ske
uden dispensation. Dette gaelder for eksempel fjernelse af selvsaet opvekst af traeer og buske i
begraenset omfang.

Foranstaltninger, der reekker ud over almindelig pleje af omradets hidtidige tilstand, kraever
dispensation, selv om de tager sigte pa at forbedre naturtilstanden, f. eks. hvis der er tale om en
genopretning af en tidligere tilstand”. (Vejledning om naturbeskyttelsesloven, side 40).

Frederiksborg Amt har afsat en 5 m bred bufferzone om sgerne.

Gravearbejder i nerheden af sger

I rapport af 28. september 2004 udarbejdet af det radgivende ingenigrfirma Jord - Miljg A/S
konkluderes, at samtlige vandhuller pa Farum Kaserne er isolerede og grundvandsuafhengige
systemer. Endvidere anbefales fglgende:

”Pa baggrund af omradets geologi anbefales det, at der for gravearbejder under vandspejlsniveau
indenfor en 20 meter zone fra vandhuller, udfgres supplerende undersggelsesboringer. Safremt
disse viser, at der er lokale vandfyldte sandlinser, der har hydraulisk kontakt til vandhullet, skal der
indenfor 20 meter zonen traffes foranstaltninger for at hindre udsivning fra respektive vandhuller
under udfgrelse af bygge- og anlegsarbejdet”. I gvrigt henvises til rapporten.

EF habitatdirektiv

Pa kaserneomradet findes de truede dyrearter Spidssnudet Frg og Stor Vandsalamander, som er
omfattet af EF Habitatdirektivet, bilag I'V.

Regnvandsbassinet er ynglested for disse dyrearter.

De n@vnte dyrearter og sger er derfor omfattet af habitatdirektivets artikel 12.
Habitatdirektivets artikel 12, stk. 1 har fglgende ordlyd:

“Medlemsstaterne treffer de ngdvendige foranstaltninger til at indfgre en streng

beskyttelsesordning i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er nevnt i bilag IV,

litra a), med forbud mod:

a) alle former for forsatlig indfangning eller drab af enheder af disse arter i naturen

b) forsatlig forstyrrelse af disse arter, i serdeleshed i perioder, hvor dyrene yngler, udviser
yngelpleje, overvintrer eller vandrer

c) forsetlig gdeleggelse eller indsamling af @g 1 naturen

d) forringelse eller gdeleggelse af yngle- eller rasteomrader”.

Habitatdirektivet har direkte og bindende virkning over for kommunens aktiviteter og
administration.
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Livsbetingelserne for dyrearterne kan tilgodeses ved blandt andet fglgende foranstaltninger:

e Sgerne, hvori padderne yngler, bevares, renoveres og vedligeholdes. Erstatningsvandhuller
etableres og anlegges, sa de kan tjene som nye ynglesteder for de beskyttede padder.

e Spredningskorridorer sikres, sa padderne kan faerdes bade inden for omradet mellem sgerne og
ud til det omgivende landskab.

e Eksisterende skjule- og overvintringssteder sikres og nye etableres.

e Det undgas, at ynglesteder og leveomrader for padderne udszttes for miljgskadelige stoffer.
Paddernes ynglesteder holdes fri for fisk og @nder.

e Serlige forholdsregler under bygge- og anlegsarbejder.

Se kort A.

Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen galder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold galder uanset
lokalplanen.

Museumsloven
Museumslovens § 26 indeholder pligt til at standse jordarbejder, hvis man under arbejderne stgder
pa jordfaste fortidsminder. Loven indeholder desuden pligt til at anmelde fund til rigsantikvaren.

Lov om forurenet jord

Lov om forurenet jord, § 71 medfgrer pligt for ejeren af en ejendom, for bygherre og for de
ansvarlige firmaer, der deltager i et bygge- eller anlegsarbejde til at standse bygge- eller
anlaegsarbejdet, der under arbejdet konstateres jordforurening. Miljgbeskyttelseslovens § 21
medfgrer pligt til at underrette kommunen om den konstaterede forurening.

Lov om forurenet jord § 72b medfgrer, at for en grundejer @ndrer anvendelse af arealet til
bolig/bgrneinstitution/offentlig legeplads/kolonihave/sommerhus, skal ejeren sikre, at de gverste 50
cm jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller at der er en varig fast
belegning.

Safremt der udfgres bygge- og anlegsarbejder pa en ubebygget del af et areal, der anvendes til
bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus skal ejeren/brugeren sikre
at de gverste 50 cm jordlag, pa det af arbejdet bergrte areal, ikke er forurenet eller der er etableret
varig belegning. Dette gelder dog ikke ved tilbygning og mindre bygge- og anlegsarbejde af en-
eller tofamilieshuse.
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